Zeichnerische Festsetzungen

% Grenze des Gellungsbereiches
beschranktes Gewerbegebiet
r A

Flichen fiir Stellplitze und Nebenaniagen
Fischen fiir die Anpfianzung von Baumen und Stréuchem
Heckenzug

Fiiche fiir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Griinland

Streuobstwiese

Grabenlauf, tw. wasserfiinrend

Zeichnerische Hinweise

"\ bestehende Grundsticksgrenze
9.00
+4—4 MaRangabe in Meter

2B.683/2 Flumummer

A)P iche F (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

1. At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Beschrénktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

daher gemat § 1 Abs.5 und 9 BauNVO auf Stellplatz- und Lagerzwecke beschréinkt.

2. Maft der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Es sind nur offene Stellplatz- bzw. Lagerfidchen zuléissig. Die Errichtung von Gebauden st nur im unter Ziffer 3 vorgege-
benen Rahmen zuldssig.

(GR2) betragt 0,7. der GRZ fiir Stellpiéize mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen st gem£|13§ 19 Abs. 4 Saiz 3 nicht zuldssig.
g wid def Unrfang dor Fiachen auf . und
soll auf die stiirker . Die Fiachen,

insbesondere die eigentichen sfallplau na Lagerflachen, sind wasserdurchléssig zu befestigen.

3. Flichen firr Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen in der Form von Gebauden sind aligemein bis zu einer Grundfiéche von insgesamt 60 qm zuléssig.
ragen oder Unterstande fir Kz sind nicht zulassig.

4. Gri Fiéichen fiir die Anpflanzung von Béumen und 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Lagerfachen sind Aufba S
Zur Begriinung sind j icksflé bbal
L u pflanzen. DI i sind und Wikdgrasem anzu-
séen. Ziel ist ei i i i i Fichen.
Fiichen zur Anpf g von Baumen und Stréuchern

vorzunehmen, die Lauhs\raud\er sind mnmnger Ausfihrung als Heckenzuge anzupfianzen. Die zu pﬂanzen n
Liste

B und Begrl die tber den i des itts 1 hir legt
esen: Sonen ol dea X istd

2um jeweiliger isen. Al i pflegen und zu erhalten.
Abgnge sind zu ersetzen.

Fiir Griinfigchen ist beim L Kissi 3 ichen, der die

Anzahl und die Verwendung der Gehize und ihre Standorte lesl?egl

5. Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplans, Fléche fiir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Ausgleich der durch den Eingriffe in undL istim sid-
‘stiichen Teilbereich der festgesetzten Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und L mit 30 Obstbéumen neu anzulegen; im nordwestiichen Teilbereich
ist eine Eingriinung neu Die zu pflanzenden Arten fiir den Heckenzug sind der

3m
Liste im Anhang zu entnehmen.

B.) Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Denkmalpflege
Gemat § 8 Bay. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimenn und
Denkmalem Bayerischen L Schioss Seehof,
96117 Memmelsdor, zu melden.
2 Versiogelung
Bodens st zu achten. Als festgesetzter
wie i ‘oder Dr igenanteil | offen-

Belé
porigen Anteil von mindestens 30 %.

3. Abwasserbeseitigung

dorf auf
den Grundstiicken zu versickern, zu Sewschaton und beseligen, sowelt dles mdnungsqemafs moglich ist.

4. Verkehrsfléchen
Aufteilung der éichen auf den privaten icken ist keine Festsetzung, sondem dient nur

als Hinweis.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Thundorf hat in seiner Sitzung am 19.07.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans
Ratzengrundweg-Ost" beschiossen. Der Beschluss wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit

I der friihzeitigen Beteiligung gemat § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentiichkeit iber die Ziele und Zwecke der
Planung unterrichtet. Zu diesem Zweck konnte der Vorentwurf des Bebauungsplans Ratzengrundweg-Ost” in
der Fassung vom 03.08.2007 in der Zeit vom 13.08.2007 bis 14.09.2007 in der Geschéftsstelle der VG Mafibach
in MaBbach von jedermann eingesehen werden.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offenticher Belange gemé § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplans .Ratzengrundweg-Ost" in der Fassung vom 03.08.2007 fand in der Zeit
vom 13.08.2007 bis 14.09.2007 statt.

Offentiche husiegung

Die Gffentiich Entwurfes d Ost" mit

watbercht jowsisin der Fassung vom 25.10.2007, fand gemai3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27 5007
bis zum 28.12.2007 zu Einsicht in der VG Malibach in Mabach statt.

Beteiligung der Behorden

ntwurf des Bebauungsplans Ratzengrundweg-Ost" in der Fassung vom 25.10.2007 wurden die Behérden
und sonstigen Trager dffentiicher Belange gemalt § 4 Abs. 2in der Zeit vom 27.11.2007 bis zum 28.12.2007
parallel beteiligt.

Emeute &ffentiiche Ausl

Die emeute dffentiiche Auslegung gemats § 4a Abs. 3 BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplans ,Ratzen-
gundeg:Ost mit Bogindung unc Urnwokbeic jowels n dar Passung vom 21.02.2008 eroigte i der Zat
vom 24.06.2008 bis 29.07.2008 zu jedk insicht i VG

Nochmalig erfolgte die emeute éffentiche Auslegung gemau § 4a Abs.3 BauGB fir den Entwurl des

Bebauungsplans Ost" ewels n der Fassung vom
29012009mder1s|lvom04032009h150604 009 2u j Einsicht
VG Mafiba

Die Benamen und Trager éffentiicher Belange wurden gemaB § 3 Abs.2 Satz 3 BauGB parallel von der emeuten
&ffentlichen Auslegung benachrichtigt und am Verfahren beteiligt.

Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Thundorf hat mit Beschi 062000 den Ratzen-
grundweg-Ost" in der Fassung vom 29.01.2009 gema®s § o Aoe BB als Satzung beschlossen.

i

02
Thundorf, den ..

Bekanmmsmung 0
Ost" wurde am ..
BauGB ortsablich bokannt gemsdn Der Bebauungsplan st damit rechiskrafig.

V. 200

gematt § 10 Abs. 3

Thundor, den .

Hr. Bauemschubert, 1. Birgermeister

Anhang: Pflanzliste

Fur die Auswahl der Pflanzen werden folgende standorttypischen Arten vorgeschiagen:

Béume fiir Gehdlzbestand und Einzelstellung

Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahom
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus pyraster Wikd-Bime
Quercus robur Stieleiche
Sorbus torminalis Elsbeere

lia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerinde

Baume fiir Feuchtstandorte

Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche

Populus tremula Zitterpappel
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Salweide

Obstbaume: Apfel, Bimen, Wildobst (2.B. Elsbeere)
Sorten nach Wah!

Straucher fiir Heckengehdize und Abpflanzungen

Cornus sanguinea Hartriegel 10%
Corylus avellana Hasel 10%
Cratasgus laovigata Zweigriffiger Weidorn o
Ligustrum vuigare Liguster 5%
Lonicera xylosteumt) Heckenkirsche 5%
Prunus spinosa agg. Attengruppe Schiehe 10%
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdom 10%
Rosa canina Einfachgezahnte Hunds-Rose. 10%
Salix caprea Sal-Weide 5%
‘Sambucus nigra Schwarzer Holunder 5%
Viburnum lantana Woliger Schneeball 10%
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 5%

MindestgrRen und Qualititen
Giteklasse A, B Deutscher Baumschulen
G s 3x 16-18/18-20 om

Obstbaume/Hochstamm 3 x v 10-12
Stréucher: Sortierung. Mindestens vStr. 4 Tr. 60-100
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